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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Hi, ich bin Ester

Ich bin Bauingenieurin, Baubiologin (IBN) und baubiologische Messtechnikerin (IBN) fir
Schadstoffe und Schimmelpilze in Innenraumen. Seit 2014 beschaftige ich mich mit gesun-
dem Bauen, weil ich selbst starke Allergikerin bin und am eigenen Korper erlebt habe, was die
Raume mit uns machen, in denen wir leben.

Meine Erfahrung aus vielen Beratungen zeigt: Die meisten Baufamilien, die sich fur Baubiolo-
gie interessieren, lesen sich zuerst durch unzahlige Quellen, fragen Bautrager und Handwer-
ker und enden verunsichert. Zu viel Information, zu wenig Struktur, zu viele Anbieter, die das
Wort Baubiologie nutzen, ohne dass dahinter Substanz steht.

Dieser Kurz-Leitfaden soll dir genau das ersparen. Auf den nachsten Seiten findest du die
fanf Erkenntnisse, die in meiner Beratungspraxis den groBten Unterschied machen. Keine
umfassende Lehre, sondern das, was du wissen musst, bevor du das nachste Gesprach fuhrst
oder den nachsten Vertrag unterschreibst.

Uber diesen Leitfaden

Dieser Leitfaden dient der Orientierung und ersetzt keine individuelle baubiologische Bera-
tung. Ich Gbernehme keine Haftung fir Schaden, die durch Handlungen basierend auf diesem
Leitfaden entstehen.

Dieser Leitfaden darf ohne Zustimmung der Autorin nicht vervielfaltigt und/oder weitergege-
ben werden.

KI-Hinweis: Claude hat mich bei der Erstellung dieses Leitfadens unterstitzt, z.B. beim Aus-
formulieren und bei den Korrekturschleifen. Auf vielen Stunden meiner Arbeit, mehrjahriger
Berufserfahrung und kontinuierlicher Fortbildung beruhen die Recherche, das Konzept, die
Auswahl und Zusammenstellung der Inhalte und die fachliche Bewertung.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Erkenntnis 1:
Was Baubiologie wirklich bedeutet

Baubiologie ist die Lehre von den ganzheitlichen Beziehungen zwischen Mensch, Bauwerk
und Umwelt. Sie betrachtet das Gebaude als dritte Haut des Menschen, nach der eigenen
Haut und der Kleidung. Genau wie deine Haut wirkt dein Zuhause rund um die Uhr auf dich ein:
Uber die Luft, die du atmest, Uber die Oberflachen, die du berlhrst, Gber die Felder, denen du
ausgesetzt bist.

Was Baubiologie nicht ist
Bevor du in Gesprachen mit Anbietern weitergehst, raum mit drei hartnackigen Vorurteilen
auf, sonst landest du schnell bei den falschen Entscheidungen.

Sie ist nicht automatisch teurer. Wer von Anfang an baubiologisch plant, baut oft im selben
Kostenrahmen wie konventionell. Teuer wird es vor allem dann, wenn ein konventionell ge-
plantes Projekt nachtraglich umgestellt werden soll.

Sie ist nicht nur Holzbau. Auch mineralische Bauweisen mit Ziegel, Kalksandstein oder Lehm
kénnen baubiologisch sein, ebenso Stroh, Hanf, Zellulose oder Schilf. Entscheidend ist das
stimmige Gesamtkonzept, nicht das eine Material.

Sie ist nicht rustikal. Baubiologische Hauser kdnnen modern, klar und elegant gestaltet sein.
Die Materialwahl schrankt den gestalterischen Spielraum kaum ein.

Die Abgrenzung, die alles andert
In Verkaufsgesprachen begegnen dir viele Begriffe: wohngesund, 6kologisch, kreislaufge-
recht, nachhaltig, baubiologisch. Sie klingen ahnlich, meinen aber nicht dasselbe.

Wohngesund heiBt: schadstoffarm in der Raumluft. Sagt nichts Uber Materialien auBerhalb
der Innenoberflachen aus.

Okologisch heiBt: gute Umweltbilanz. Sagt nichts (iber deine Gesundheit aus.

Nachhaltig heiBt: irgendwie umweltfreundlich, sozial vertraglich, wirtschaftlich. So breit,
dass Marketingabteilungen den Begriff besonders gerne verwenden.

Baubiologisch umfasst all das und geht dartber hinaus. Es geht Gber gesetzliche Mindestan-
forderungen hinaus, denkt vom Menschen her und bezieht Standort, Materialherkunft, Kreis-
laufpotential und Wohngesundheit gemeinsam ein.

Wenn dir jemand sagt ,Wir bauen nachhaltig", weiBt du jetzt: Das kann alles und nichts heiBen.
Frag nach Konkretem.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Erkenntnis 2:
Der Zeitpunkt entscheidet alles

Die wichtigste Erkenntnis aus meiner Beratungspraxis: Baubiologie ist keine Zutat, die man
spater hinzufiigt. Sie ist eine Haltung, die das ganze Projekt von Anfang an pragt. Wer fruh
einsteigt, hat alle Moglichkeiten. Wer spat einsteigt, kann nur noch Schadensbegrenzung be-
treiben.

Vor der Planung (ideal)

Du klarst deine Prioritaten, eignest dir Grundlagenwissen an und entscheidest, welche bau-
biologische Richtung zu dir passt. Erst danach suchst du Fachleute. Der Aufwand in dieser
Phase ist gering, der Hebel maximal.

Wahrend der Planung

Du integrierst baubiologische Anforderungen in eine laufende Planung. Funktioniert, erzeugt
aber Reibung. Detailldsungen werden Uberarbeitet, Materialvorgaben nachtraglich einge-
bracht. Aufwendiger und teurer als der frihe Einstieg.

Wahrend der Bauzeit

Vertrage sind unterschrieben, Materialien bestellt. Jede Anderung bedeutet Nachtrage, Ver-
zogerungen und Konflikte. Bodenplatte, Wandaufbau und Elektroinstallation sind oft schon
nicht mehr beeinflussbar. Was du jetzt noch erreichst, sind bestenfalls Oberflachen und ein-
zelne Materialien.

Nach Abschluss

Es bleibt nur Schadensbegrenzung. Manche Probleme, etwa ein ungunstiger Wandaufbau
oder eine ungeschirmte Elektroinstallation, sind praktisch nicht mehr korrigierbar.

Was das fiir dich heif3t

Jede Phase, in der du spater einsteigst, kostet mehr Geld, bringt weniger Ergebnis und
mehr Konflikte. Wenn du diesen Leitfaden vor dem Grundstickskauf liest, hast du den Ideal-
fall erwischt. Wenn du ihn liest, wahrend du schon eine Architektin engagiert hast, gilt ab
jetzt: Tempo aufnehmen, klare Vorgaben formulieren, fachliche Begleitung organisieren.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Erkenntnis 3:

Die meisten Firmen arbeiten nicht bau-
biologisch, auch wenn sie es behaupten

Das ist der harteste Satz in diesem Leitfaden, aber er ist die wichtigste Erkenntnis, die du
mitnehmen solltest. Eine Firma, ein Architekturbiro oder ein Handwerksbetrieb, der seit
Jahrzehnten konventionell arbeitet, wird kein gutes baubiologisches Projekt flr dich umset-
zen, auch wenn er behauptet, er kdnne das.

Das liegt nicht daran, dass jemand dich tauschen will. Es liegt daran, dass das ganze Wissen,
die Lieferantenbeziehungen, die Standarddetails, die Subunternehmer und die eingespielten
Routinen auf konventionelles Arbeiten ausgerichtet sind. Baubiologie ist kein Modul, das du
dazu buchst, sondern eine vollig andere Arbeitsweise.

Was schiefgeht, wenn die Fachleute nicht passen

In meiner Beratungspraxis sehe ich immer wieder dieselben Muster: Der Elektriker verbaut
Standardleitungen ohne Abschirmung, weil ihm niemand etwas anderes aufgegeben hat. Der
Verputzer streicht Innenwande mit Dispersionsfarbe, weil die mineralische Farbe nicht recht-
zeitig auf der Baustelle war und der Termin drangte. Das Fenster wird schnell mit Bauschaum
eingebaut. Hinter dem Lehmputz steckt eine konventionelle Trockenbauplatte. Bei der Sanie-
rung wird alter Parkettkleber Uberarbeitet statt entfernt, obwohl er PAK enthalt.

Du wirst diese Dinge in der Regel nicht bemerken, bevor das Projekt abgeschlossen ist. Nach-
traglich sind sie kaum noch zu beheben.

Die funf wichtigsten Warnsignale im Gesprach

Wenn du eine dieser Aussagen horst, sei misstrauisch:
» Baubiologisch kdnnen wir natirlich auch.” Eine echte baubiologische Firma sagt nicht
,auch", sondern ,immer".

» ,Das mit der Baubiologie machen wir individuell fir unsere Kunden." Meist heiBt das:
Standardbau plus ein paar Extras gegen Aufpreis.

» Wirverwenden nur unbedenkliche Materialien." Frag nach Produktnamen und Daten-
blattern. Wenn die Antwort vage bleibt, war es Marketing.

» ,Dasist alles KfW-gefordert, also nachhaltig.” Die KfW bewertet Energieeffizienz und
ggf. noch CO2-Bilanz, nicht Materialqualitat.

» Auf eine externe Baubegleitung konnen wir verzichten, wir haben das im Griff." Das

groBte Warnsignal von allen. Echte baubiologische Firmen begriBen unabhangige
Kontrolle, weil sie nichts zu verbergen haben.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Erkenntnis 4:

Zehn Fragen, die du jedem Anbieter stel-
len solltest

Drucke diese Seite aus und nimm sie zu jedem Erstgesprach mit. Die Antworten zeigen dir in-
nerhalb von zwanzig Minuten, ob du es mit baubiologischen Fachleuten zu tun hast oder mit
Verkaufer:innen.

» Seit wie vielen Jahren arbeiten Sie baubiologisch, nicht nur 6kologisch?
» Wie viele Baubiolog:innen (IBN) sind fest bei Ihnen angestellt?

» Konnen Sie mir Referenzen fiir Baufamilien mit Allergien oder Chemikalien-Sensitivi-
tat nennen?

»  Welche Subunternehmer arbeiten regelmaBig mit Ihnen, und wie schulen Sie diese
baubiologisch?

» Welche Wandkonstruktion verwenden Sie standardmaBig, und welche Materialien
stecken darin?

» Konnen Sie mir eine vollstandige Materialliste mit Produktnamen und Herstellern vor-
ab zur Verfligung stellen?

» Bieten Sie geschirmte Elektroinstallation als Standard oder als Option an?
» Wie sichern Sie ab, dass auf der Baustelle keine falschen Materialien verbaut werden?

» Erlauben Sie eine baubiologische Baubegleitung durch eine unabhangige Fachper-
son?

» Lassen Sie Raumluftmessungen nach Fertigstellung durchfiihren, und welche Grenz-
werte garantieren Sie?

So wertest du die Antworten aus

Wenn jemand auf mehr als drei dieser Fragen ausweichend, unkonkret oder defensiv reagiert,
ist er wahrscheinlich nicht die richtige Person fir dein Projekt. Echte baubiologische Fach-
leute antworten konkret, gerne und mit Stolz auf ihre L6sungen.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Erkenntnis 5:
Worauf es jetzt ankommt

Wissen ist die eine Halfte. Klarheit Uber dich selbst ist die andere.

Klar fur dich, was du wirklich willst

Bevor du mit Anbietern sprichst, beantworte dir drei Fragen schriftlich, nicht im Kopf:

» Warum iiberhaupt baubiologisch? Geht es dir um Gesundheit, Klimaschutz, Werter-
halt, oder um alles zusammen? Die ehrliche Antwort entscheidet, wo du Prioritaten
setzt, wenn das Budget knapp wird.

» Wasist fiir dich nicht verhandelbar? Schadstofffreie Wandfarben, diffusionsoffene
Wande, Verzicht auf PU-Schaum, kein Elektrosmog im Schlafzimmer? Schreib es auf.
Diese Liste ist dein Anker, wenn dir jemand etwas wegverhandeln will.

»  Wer begleitet dich baubiologisch? Wenn deine gewéahlte Firma keine ausgebildete
baubiologische Fachkraft im Team hat, brauchst du jemand Unabhangiges, der Aus-
schreibungen pruft, Materiallieferungen kontrolliert und auf deiner Seite steht.

Such friuh fachliche Begleitung

Eine baubiologische Begleitung entfaltet ihre groBte Wirkung, solange noch alle Entschei-
dungen offen sind. Sobald Vertrage unterschrieben sind, verliert sie an Hebel. Wer erst nach
dem Vertrag eine baubiologische Zweitmeinung einholt, hat oft nur noch die Wahl zwischen
teuren Nachtragen und sichtbaren Kompromissen.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Deine nachsten 30 Tage

Diese Mini-Checkliste fasst zusammen, was du nach dem Lesen dieses Leitfadens konkret
tun kannst. Nicht alles auf einmal, aber Schritt flr Schritt.

[ | Schreib drei Satze auf, warum du baubiologisch bauen oder sanieren willst.
|| Beschaftige dich damit, was Baubiologie wirklich bedeutet.

L] Mach eine grobe Budgetrechnung mit ehrlichen Reserven (bei Sanierung mindestens
zwanzig bis dreiBig Prozent obendrauf).

| Notiere mindestens fiinf Punkte, die fiir dich nicht verhandelbar sind.
| Recherchiere drei bis fiinf Baubiolog:innen (IBN)in deiner Region.

| Druck die Seite mit den zehn Fragen aus und nimm sie zu deinem nachsten Gespréach
mit.

| Entscheide bewusst, ob du dir frith fachliche Begleitung holst oder versuchst, allein zu
navigieren.

| Wenn du noch ganz am Anfang stehst: Verschieb die Suche nach Fachleuten, bis du die-
se Liste vollstandig abgearbeitet hast.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Wie es jetzt weitergeht

Du hast den schwierigeren Teil bereits hinter dir: die Entscheidung, baubiologisch zu bauen
oder zu sanieren, und die Bereitschaft, dich ernsthaft damit auseinanderzusetzen. Was jetzt
zahlt, sind die nachsten Schritte.

Wenn du tiefer einsteigen willst

Mein ausfiihrlicher Einstiegs-Leitfaden ,Baubiologisch Bauen und Sanieren” geht auf Gber
dreizig Seiten in die Themen, die hier nur angerissen wurden, ein: Baubiologie, Vertrage, Kos-
ten, Zertifikate, Wohngiftmessungen und sieben praktische Checklisten fir jede Projektpha-
se.

In meinem Buch ,Okologisch Bauen und Sanieren” findest du ausfihrliche Beschreibungen
von baubiologischen Bauweisen und Baustoffen. ISBN: 978-3982485720

Auf meinem Blog verdffentliche ich regelmaBig Beitrage zu einzelnen Baustoffen, Schadstof-
fen und baubiologischen Themen. Wer sich systematisch einlesen will, findet dort viel Materi-
al.

In meinem Newsletter teile ich neue Erkenntnisse aus meiner Beratungspraxis, Hinweise auf
neue Produkte und Materialien sowie praktische Tipps, die nicht 6ffentlich auf dem Blog er-
scheinen. Die Anmeldung findest du auf meiner Webseite.

Wenn du individuelle Unterstiitzung mochtest

Ich biete drei Stufen der Zusammenarbeit an:

Eine baubiologische Erstberatung, um deine Ausgangslage einzuordnen. Die ersten flinfzehn
Minuten sind kostenlos. Direkt danach kann es kostenpflichtig weitergehen oder du machst
einen neuen Termin aus, wenn du Bedenkzeit brauchst. Geeignet, wenn du noch ganz am An-
fang stehst.

Eine baubiologische Baubegleitung, bei der ich Leistungsverzeichnisse, Planungsunterlagen
und Materialien fur dich baubiologisch prafe. Online und per E-Mail, auch deutschlandweit aus
der Ferne.

Schadstoff- und Schimmeluntersuchungen, in Bayern personlich vor Ort, deutschlandweit
beratend und als Ferndiagnose (Staub- und Materialproben, die du selbst nehmen kannst).

Meine aktuellen Preise findest du auf meiner Webseite.

Welche Form fur dich passt, klaren wir am besten in einem kurzen Gesprach. Vereinbare hier
einen Termin oder schreibe mir an info@baubiologie-karl.de.
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Baubiologisch Bauen & Sanieren

Die 5 wichtigsten Erkenntnisse fur deine ersten Entscheidungen

Ein letzter Gedanke

Dieser Leitfaden ist deutlich kritischer geworden, als viele Baufamilien sich das winschen.
Das ist Absicht. Wer baubiologisch bauen oder sanieren will, kommt nicht darum herum, sich
auf einen anstrengenden Weg einzulassen. Du wirst Anbieter aussortieren, Vertrage prufen,
Konflikte austragen, manchmal das Projekt verschieben, um es richtig zu machen.

Du hast daflr auch die Chance, ein Zuhause zu schaffen, das deine Familie Uber Jahrzehnte
begleitet, ohne dass du es bereust. Das ist mehr wert als jede Bequemlichkeit, die du heute
aufgeben musst.

Viel Erfolg auf deinem Weg.
Ester
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